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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samréadet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget féardigstillt. For att vara séker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

k |

Beslut i Masilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsnimnd limna synpunkter  kan framf6ras Sverklagande  genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2018-10-17
Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pd Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och Sppettider: www.goteborg.se

Granskningstid:

Granskningstiden dr 2026-06-17 — 2026-07-03.

Information om planforslaget lamnas av:

Agneta Runevad, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 80
Magnus Bjoérned, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 16 68
Leo Erik Lindegérd, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 13 28
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Granskningshandling
Datum: 2025-10-24
Aktbeteckning: 2— 5517

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00792 EXF-2023-00131

Handléggare SBF Handldggare EXF

Agneta Runevad Leo Lindegérd

Tel: 031-368 15 80 Tel: 031-368 13 28
agneta.runevad@stadsbyggnad.goteborg.se leo.erik.lindegard@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for forskola och bostader vid
Képenhamnsgatan inom stadsdelen Bracke i
Goteborg.

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0194/18 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pd Internet)
e Illustrationsritning

e Grundkarta

e Samradsredogorelse

Utredningar

e Bullerutredning, Efterklang, 556185-2103, 2025-06-17, bestilld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2025-04-22, bestilld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

e Naturvirdesinventering av ett omrade vid Képenhamnsgatan, Ornborg Kyrkander AB
556782-8818, 2019-12-11, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen
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e PM Trafik- och utformningsforslag, Trafikkontoret, 2020-12-11 REV. 2025-06-23

e  Markteknisk undersékningsrapport, WSP, 556057-4880, 2025-06-13, REV. 2025-08-
13, bestélld av Exploateringsforvaltningen

e Mobilitets- och parkeringsutredning, Stadsbyggnads- och exploateringsforvaltningen,
2025-08-14

e PM geoteknik, WSP, 556057-4880, 2025-06-13, REV. 2025-08-13, bestélld av
Exploateringsforvaltningen

e  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Systra, 2020-06-04, bestilld av
Fastighetskontoret
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra nybyggnad av en forskola om 8 avdelningar
samt bostdder, 1 forsta hand bostéder med sérskild service (BmSS) om 8-12 lagenheter.

Planomradet dr belédget i stadsdelen Briacke och ér cirka 1,4 hektar stort. Omradet utgdrs
av ett gronomréde som dr omgivet av sméhuskvarter, parkytor och Rosenhills
Sjomanscenter med tillhorande idrottsytor. Véaster om Rosenhill finns Hisingsleden.
Gronytor inom planomradet utgdrs till hélften av ett skogsparti med 16vskog som
angransar mot Rosenhill i véster, och till hilften av 6ppna grasytor. Langs planomradets
Ostra del finns Dysiksgatan med géng- och cykelvig och busshillplats. I planomradets
norra del finns Utmarksgatan som forgrenar sig i tva anslutningar mot Dysiksgatan.
Planomradets sodra del utgors av Képenhamnsgatan som fungerar som infartsgatan mot
Rosenhill och bostadsbebyggelsen soder om planomradet.

O

Planomradets lige i staden markerat med rod cirkel.

Planens innebord och genomférande

Planforslaget innebér att en forskola med 8 avdelningar kan uppforas i planomradets
centrala del. Forskolebyggnaden uppfors i tva vaningar och placeras utmed
Kopenhamnsgatan i soder. Huvudentré, lastintag och parkeringsplatser anordnas mot
gatan. Norr om skolbyggnaden anordnas en forskolegérd om ca 5100 m? vilket innebér en
friyta pa ca 35 m?/barn kan uppnads vid utbyggnad med 8 avdelningar (144 barn). Kullen
och skogspartiet i planomradets véstra del foreslas att bevaras och integreras i forskolans
utemiljo. Inom forskoletomten ska anléggningar for fordrojning och rening av dagvatten
anordnas med en minsta kapacitet om 75 m®. I det sydostra hornet ska yta for skyfallsregn
finnas for att sdkerstilla att exploateringen inte innebér en forsdmring for angrénsande
fastigheter vid en skyfallssituation.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér férskola och
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I planomradets norra del foreslas kvartersmark for bostader for att mojliggdra uppforande
av ett BmSS-boende i tvd vaningar. Entré och angéring till byggnaden foreslés ske frén
Utmarksgatan i1 norr. Med hénsyn till industri- och verksamhetsbuller i omradet ska
hilften av bostadsrummen orienteras mot Dysiksgatan alternativt mot Utmarksgatan.
Inom omradet ska anldggningar for fordrdjning och rening av dagvatten anordnas med en
minsta kapacitet om 25 m?.

Planforslaget innebédr dven en ombyggnation av gator inom omradet i syfte skapa en siker
trafikmiljo och forbéttra framkomligheten for gang- och cykeltrafik. Den sodra
forgreningen av Utmarksgatan, som gar mellan den planerade férskolan och BmSS-
boendet, byggs om fran bilvég till allmén géng- och cykelvig. Képenhamnsgatan i sdder
foreslas ritas upp och ldngs gatans norra sida anldggs gatuparkering och lastzon till
forskolan. Vid slutet av gatan anldggs en ny véindzon for att underlétta angoéring till
forskolan och sjomancentret Rosenhill i vister. Lings K&penhamnsgatans sddra sida ska
diken anlidggas for fordrojning och rening av dagvatten.

Overviaganden och konsekvenser

Det finns ett behov av fler forskoleplatser och bostdder med sarskild service (BmSS)
inom stadsdelen Bricke. Detaljplanen mdjliggor att en forskola med 8 avdelningar och
bostéider, i forsta hand BmSS, kan uppforas inom omridet. Detaljplanens genomf6rande
bedoms inte innebdra betydande miljopaverkan, eller ndgon 6kad risk for manniskors liv
eller sakerhet.

Paverkan pé omkringliggande bebyggelse bedoms som liten dé inga sérskilda utblickar
forsamras och foreslagen byggnation inte skuggar angransande fastigheter. Nar forskolan
ar uppford berdknas trafiken kring Képenhamnsgatan 6ka under framst morgon och
eftermiddag/kvill i samband med l&mning och hdmtning vid férskolan. Planerad
ombyggnation av Kpenhamnsgatan med bredare gaturum och vindzon beddms medfora
fortsatt god framkomlighet ldngs gatan. Den allménna tillgéngligheten for gang- och
cykeltrafik starks i omradet genom utbyggnad av gang- och cykelvégar.

Planforslaget dr utformat sé att de tva utpekade naturvirdesobjekten inom omradet kan
bevaras och integreras i den planerade forskolegarden och utemiljon for bostider.
Kompensationsatgéarder kan genomforas nordvést om planomradet for de naturviarden
som gar forlorade vid byggnation inom omrédet.

Detaljplanen bedoms inte medfora en negativ paverkan for raffinaderier i Géteborgs
hamn som omfattas av Riksintresse for industriell produktion. Planomradet ligger ca 200
meter fran riksintresset och utanfor gillande skyddsavstand till St1 Refinery AB. Mellan
planomrédet och riksintresset finns bland annat Hisingsleden och idrottsomradet
Rosenhill, som tillsammans utgdr en tydlig grans mellan raffinaderierna i Goteborgs
hamn och bostadsbebyggelsen i Bracke. Angoring till planomradet sker via befintlig
infrastruktur som bedoms ha kapacitet for tillkommande trafik, och planforslaget bedoms
diarmed inte paverka tillgédngligheten till Géteborgs hamn. Planomradet ligger dven
utanfor skyddsavsténd for transportled for farligt gods (Hisingsleden och Hamnbanan)
som ansluter till hamnen. Planerad utbyggnad av planomrédet bedoms dérmed inte
paverka tillgdngligheten till raffinaderierna. Genomford bullerutredning visar att
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riktvirden for industri- och verksamhetsbuller kan uppnas genom att orientera bostdderna
mot norr och Sster.

Detaljplanen beddms inte medfora en negativ paverkan pa Hisingsleden och Hamnbanan
som omfattas av Riksintresse for kommunikation. Hisingsleden ligger ca 180 meter véster
om planomradet och anslutning till vigen sker via befintlig infrastruktur. Hamnbanan
ligger ca 300 meter séder om planomradet och bedoms inte paverkas av planforslaget.
Genomford bullerutredning visar att inga bullerskyddsatgérder kravs i anslutning till
berérda kommunikationsleder for att uppnéd god ljudnivé inom planomrédet.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Géllande oversiktsplan, antagen i maj 2022, anger blandad stadsbebyggelse inom hela
planomrédet. Detaljplaneforslaget ar forenligt med oversiktsplanen, foreslagen
bebyggelse bedoms ligga i linje med i Gversiktsplanen angiven markanvandning.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nybyggnad av en forskola om 8 avdelningar
samt bostdder, i forsta hand bostédder med sérskild service (BmSS) om 8-12 ldgenheter.

Lage, areal och markéagoférhallanden

I al P
1\ G .)' 2 ¥ ARLAS /
Flygbild over planomradet (vit streckad linje). Planomrddet avgrdnsar i norr till

Utmarksgatan, i éster till Dysiksgatan, i soder till Kopenhamnsgatan och i vdster till
sjomanscentret Rosenhill.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for férskola och 8 (48)
bostader vid Kdpenhamnsgatan inom stadsdelen Bracke i Géteborg

Dnr SBF-2023-00792 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Planomradet ar beldget vid Dysiksgatan och Képenhamnsgatan i stadsdelen Brécke, cirka

4 kilometer vister om Goteborgs centrum.
Planomradet omfattar cirka 1,4 hektar och 4dgs av Goteborgs Stad.
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit mark med &ndamalet kultur och idrott, innehavare
av nyttjanderitten ar Sjofartsverket. Arrendet kommer att paverkas av detaljplanen, dock
inte i den utstrdckningen att nyttjanderéttsinnehavarens mojlighet att bedriva sin

verksamhet paverkas.
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Grundkarta med planomrddesgrdns (gron linje)
Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse. Planomradet ingar i Ovriga mellanstaden som ska kompletteras si att

bostéder, service och arbetsplatser dven fortséttningsvis blandas. Vid komplettering med
bostéder och arbetsplatser ska alltid samhéillsservice som exempelvis skola och forskola,

sdkerstéllas i niromradet eller vid behov tillskapas.
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Detaljplaner
For omrédet finns sex géillande detaljplaner. Genomférandetiden for berdrda detaljplaner
har gatt ut:

e Detaljplan 1480K-11-2662 som vann laga kraft ar 1948

e Detaljplan 1480K-11-3051 som vann laga kraft ar 1962

e Detaljplan 1480K-11-4852 som vann laga kraft 2006-10-26
e Detaljplan 1480K-11-3361 som vann laga kraft 1977

e Detaljplan 1480K-11-2263 som vann laga kraft 1951

e Detaljplan 1480K-I1I-4000 som vann laga kraft 1993-04-19

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av négra riksintressen.

Raffinaderierna véster om Hisingsleden (ca 210 meter fran planomradet) ingar i
Goteborgs Hamn som omfattas av Riksintresse for industriell produktion.

Hisingsleden (ca 180 meter véster om planomradet) och Hamnbanan (ca 300 meter soder
om planomréadet) omfattas av Riksintresse for kommunikation.

" Riksintresse for

kommunikationer

o

G I / o A 7 ‘
Flygbild over planomrddet (lila omrdde) i forhdllande till riksintresse for industriell
produktion och riksintresse for kommunikationer.
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Mark, vegetation och fauna

Mark och geotekniska forutsattningar

Gronytor inom planomrédet bestar till storsta del av dngs- och grésytor. I planomradets
viéstra del finns ett mindre, kuperat skogsomradde med berg i dagen. I planomradets
nordostra del finns en berghéll med trdd och buskvegetation. Marknivan inom &ngs- och
grasytan sluttar mot sdder ca +20 m vid Utmarksgatan till ca +18 m vid
Kopenhamnsgatan. Hogsta punkten pa berghéllen i nordost ligger pa ca +22 m, medan
skogsomradet i vaster har en hogsta niva pé ca +24 m.

Enligt genomf6rd geoteknisk utredning (WSP 2025) finns de storsta jorddjupen, upp till 8
meter, i planomradets sydostra del. Marken bestér dverst av ett lager mulljord med en
maktighet pa ca 0,2-1,3 m. I delar av omradet péatriaffas dven fyllning med en méktighet
pa ca 0,5-1 m. Detta lager underlagras av lera med torrskorpekaraktir pé siltig, sandig,
lera. Pé ca 1,8 m djup patriffas ett sandlager med en maktighet p& ca 1 m. Sandskiktet
underlagras av siltig lera med inslag av gyttja ned till ca 4 m djup dér friktionsjord
patraffas.

Marken i omradets syddstra del dr mycket séttningskéinslig pd grund av ett mindre lager
gyttja och lera pé ca 2,5-3 m djup.

Omrdde med storst jorddjup ddr storst sdttning forutsitts (rod markering) fran utforda

sonderingar (Bild: WSP 2025).

I 6vriga delar av omrédet 4r jorddjupen betydligt mindre och jordlagerfoljden ar generellt
finsand pa siltig lera som underlagras av friktionsjord. Jorddjupen varierar mellan 0 m
och ca 5 m.

Berg i dagen syns i planomradets norddstra och vistra del.
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Schematiskt visat berg i dagen (blad ytor) i aktuellt omrdde (Bild: WSP 2025).

Grundvatten

Grundvattenmatningar som genomforts visar att grundvattennivan ligger ca 1,5 -2 m
under befintlig markniva. Grundvattennivan bedéms variera beroende pa érstid och
nederbdord.

Markradon
Radonmatningar i jord och berg har genomforts i samband med den geotekniska

utredningen (WSP 2025). Enligt uppmétta varden klassas jorden som normalradonmark.

Uppmiitta varden for berg inom omradet visar pa l&g- till normalradonmark.

Vegetation och fauna

Inom planomradet finns grisytor, en skogsdunge med 16vskog av yngre/ medelalder,
brynmiljé med blommande buskage och orter, samt berghéll med buskage och orter. En
mindre del av skogen i véster har periodvis fuktig mark. I tradbesténdet finns flera olika
arter som ek, fagelbar, oxel, bjork, ask och asp. I den véstra delen av omréadet finns tva
idegranar.

En naturvirdesinventering genomfordes 2019 (Ornborg Kyrkander 2019) dér tva
naturvirdesobjekt (NVO) identifierades. NVO 1 utgors av berghéllen (0,05 ha) med
16vtréd och snér i planomradets norddstra del. NVO 2 utgors av skogspartiet (0,49 ha)
med en blandning av diverse arter av 16vtrad och buskar i planomradets vastra del.

Bada naturvirdesobjekten bedoms hysa naturviarden motsvarande klass 4, visst
naturvirde. I omrédet pétriffades inga biotoper som omfattas av det generella
biotopskyddet.
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Att bebygga de delar av inventeringsomradet som har klassats som naturvirdesobjekt
kommer att innebira en forlust av biologisk mangfald, den bedoms dock vara av sddant
slag att den inom rimlig tid och med rétt atgérder kan ersittas.

Vy mot planomrddet frdn korsningen Dysiksgatan/Kopenhamnsgatan. Centralt inom
omrddet finns flacka grdsytor. Till vinster syns skogspartiet och kullen i planomrddets
vastra del.

Till vinster: Den sprdngda berghdllen med sndr av lovtrdd och buskar i planomrddets
nordaéstra del (NVO 1). Till héger: Glinta i trddskiktet ddr berget endast ticks av mossa
och enstaka lagviixta kérlvixter (NVO2). Bilder: Ornborg Kyrkander 2019.
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Karta éver inventeringsomrddet och avgrdnsade naturvirdesobjekt samt deras
naturvéirdesklass. NVO 1 ligger inom omrdde for planerade bostider. NVO 2 inom
omrdde for forskolan. Karta: Ornborg Kyrkander 2019.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet beddms inte innehélla ndgra fornldmningar. Inga atgérder bedoms
nddvindiga med avseende pa arkeologi. Lénsstyrelsen meddelade 2020-01-23 att
detaljplanen kan gé vidare utan ny arkeologisk undersdkning.
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Sociala forutsattningar

Inom Brécke, som tillhér primdromrdde Kyrkbyn, 4r majoriteten av bebyggelsen smahus.
1934 faststilldes en stadsplan for Brackes egnahemsomrade, vilket dr det dldsta i sitt slag
1 Goteborg. Egnahemsomradet ligger mellan Véstra Brackevégen i norr och Polsebo
bangard i sdder. Stora delar av bebyggelsen stir kvar idag och kidnnetecknas av
tvavaningshus pd smé tomter ldngs smala gator.

Ca 400 meter Oster om planomradet finns grundskolan Briackeskolan. Forskolor finns
utmed Dysiksgatan ca 200 m norr om planomradet samt vid Brackeskolan. Bricke saknar
storre matvarubutiker och vérdcentral, vilket gor trygga och sikra kopplingar till
omkringliggande omraden extra viktiga.

I Lokalt utvecklingsprogram for Hisingen 2023 beskrivs manga av de utmaningar och
forutsittningar som géller for Bracke. For att 6ka mdjligheten for fler att kunna bo kvar 1
omradet eller flytta till omradet behdvs en storre blandning av upplatelseformer och
bostadsstorlekar, samt tillgdngliga bostader for édldre.

Sdkra och trygga gang- och cykelkopplingar, med sérskilt fokus pé barn och unga,
behover stirkas for att binda samman omréadets olika delar med varandra och med
nirliggande omraden. Detta for att skapa en bittre tillgénglighet till service, skola,
forskola och fritidsverksamhet

Kyrkbyn kénnetecknas av stora skillnader, dir vissa omraden &r mycket socialt och
ekonomiskt utsatta medan andra ar pa andra sidan skalan med goda sociala och
ekonomiska forutsittningar. En forutsittning for att forbattra for de som har det samst ar
att olika boendeformer och aktiviteter blandas och att den kommunala servicen sprids sa
den nér fler och att fler kan ha néra till gemenskapen.

Planomrddet

Stadsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med SDF Lundby och
Exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret) genomfort en rad inventeringar
tillsammans med nérliggande verksamheter och boende. Resultatet av inventeringen visar
att planomradet har ett ringa virde ur ett socialt perspektiv och barnperspektiv.

Platsen anvénds idag fradmst som promenadstrak och for att rasta hundar, men nyttjas inte
1 ndgon storre utstrackning. Manga barn korsar Dysiksgatan pa formiddag och
eftermiddag for att ta sig till Brackeskolan och platsen anviands som genvag for
gangtrafikanter. Det tita traidbevuxna gronomrade som finns inom planomradet upplevs
som otillgéngligt och oanvéindbart och omradet i sin helhet uppfattas som outnyttjad.

Se vidare under avsnittet Overvigande och konsekvenser.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet nas med bil fran Dysiksgatan och Utmarksgatan. Utmarksgatan ansluter till
planomrédet fran nordvést. Vid korsningen med Stamrotesvigen forgrenar den sig i tva
gator som sedan ansluter till Dysiksgatan. Kdpenhamnsgatan &r en atervandsgata som
ansluter till Rosenhill i véster samt bostidder soder om planomrédet.

Gang- och cykelvig med god tillgdnglighet finns utmed Dysiksgatans vastra sida fram till
korsningen Dysiksgatan/Utmarksgatan. Norr om korsningen gar gang- och cykeltrafiken
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over till blandtrafik pa villagata. Utmed Utmarksgatan finns trottoar for gdende medan
cykeltrafik sker i blandtrafik. Utmed K6penhamnsgatan dr bade fotgéngare och cyklister
hinvisade till blandtrafik. Over den planerade forskoletomten finns en gngstig.

Allmén parkeringsplats med ca 6 platser finns utmed Utmarksgatan. Parkering &r dven
mojlig utmed delar av bostadsgatorna norr och sdder om planomradet.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats &r beldgen pd Dysiksgatan i direkt anslutning till
planomrédet. Tillgdngligheten till kollektivtrafik bedoms mycket god med flertalet linjer
som trafikerar hallplatsen.

Griés- och dngsytor inom planomradet har fa nivaskillnader. Tillgangligheten for personer
med funktionsvariation anses god inom dessa ytor. Inom skogsomradet i planomradets
vistra del finns stora nivéskillnader dir insatser behdvs for att oka tillgéngligheten.

—— nggbana
& e—— Cykelbana
- wm mm o= o= Fotgdngare i blandtrafik

== == == mm Cyklister i blandtrafik

Kartbild dver trafiksystem i omrddet (Trafikkontoret 2020, rev 2025).
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Trafikmdéngder pd gatorna runt detaljplaneomrddet. Miitningen avser AMVD

(Trafikkontoret 2020, rev 2025).
Kartbilden ovan visar genomforda trafikmétningar i anslutning till planomradet.

Mitningar avser drsmedelvardagsdygnstrafik (AMVD) vilket anger medelvirdet av
dygnstrafikflodena i respektive gatusnitt for alla helgfria vardagar under aret. Inom

parentes anges andelen tung trafik. Trafikméngder finns inte uppmaétta pa
Koépenhamnsgatan men bedoms uppga till ca 180 fordon per dygn, varav 6% tung trafik.

Service
Inom 500 meter fran planomradet finns flertalet lekplatser och utflyktsmal, bade anlagda

parker som Férjenédsparken och mer vildvuxna skogsomréden.
Bricke saknar storre matvarubutiker och véardcentral. Ca 500 meter 6ster om planomradet

ligger Briackeskolan. Det &r brist pa forskoleplatser i omradet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse bedoms kunna anslutas till allmént vatten- och avloppsnit.
VA-ledningar finns i Utmarksgatan, Dysiksgatan och K&penhamnsgatan.

Kapacitetshojande atgirder behovs pa VA-nétet for den del som ska forsorja forskolan.

I den norra delen av planomradet finns en vattenledning som ska bevaras i sitt nuvarande
lage.

Dagvatten

Planomradet har idag ingen anslutningspunkt till dagvattennétet. Nérliggande
dagvattensystem é&r ett kombinerat system dir bade dagvatten och spillvatten avleds i
samma ledning. Huvudrecipienten for planomradet &r Ryaverket (avloppsreningsverket),
och vid briddning leds vattnet till Géta Alv. Bada recipienterna klassas enligt Goteborgs
stads reningskrav for dagvatten som mindre kénsliga recipienter, vilket innebdr att

dagvatten fran medel till hart belastade ytor maste genomgé rening eller enklare rening
innan det nar recipienten.
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Kombinerat system och dagvattensystem nedstroms planomrddet. Dagvattnet leds endast

till Géta Alv vid stérre regn néir kombinerat systemet inte har kapacitet att hantera regnet
(KoV 2025).

Fjarrvarme, el och tele

Det finns ingen fjarrvirme i omradet idag. Om det ar aktuellt med fjarrvérme for den nya
bebyggelsen behdver nitet byggas ut.

Planomrédet bedoms kunna anslutas till allmént el- och telenit.
Ovriga ledningar

Det finns befintliga gasledningar inom planomrédet, dessa ir beldgna i

Koépenhamnsgatan, Dysiksgatan och i sodra forgreningen av Utmarksgatan mellan de

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér férskola och
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tdnkta byggratterna. Tanken ar att dessa ledningar fortsatt ska ligga inom allmén plats i
sitt befintliga ldge.

Risk och storningar

Buller

En bullerutredning (Efterklang 2025) har upprittats enligt PBL 4 kap 33a§.
Bullerutredningen innehéller en redovisning av berdknade védrden fér omgivningsbuller.
Utredningen sammanfattas nedan:

Planomradet berors av buller fran trafik pa lokalgator i omradet, Hisingsleden i véster
samt buller frdn angrinsande industrier véster om Hisingsleden. Utredningen visar att
skolan och bostdderna primért dimensioneras av trafikbuller fran Dysiksgatan samt
trafikbullerkéllor pa ldngre hall. Stillda riktvarden for trafikbuller klaras generellt for den
planerade anvéndningen.

Genomlysningen av nérliggande industrier och verksamheter i omradet visar att
riktvdrden inom uteytor och fasad generellt inte Gverskrids dagtid. Bostédderna beréknas
dock kunna fa ett mindre dverskridande med ca 1-2 dB vid fasad kvills- och nattetid
beréknat utifran nérliggande industrier. Tillgang till [judddmpad sida mot Dysiksgatan
och Utmarksgatan ar mojlig.

Den samlade bedomningen ar att det forekommer lokalt och langviga buller i omradet
men dér berdknade ljudnivaer generellt klarar stillda riktvirden och végledningar for
trafik- och verksamhetsbuller.

Lis mer under Detaljplanens innebord och genomforande/Ovriga dtgiirder.

Luftkvalitet

Efter samrad med miljoforvaltningen bedoms luftkvaliteten inom planomradet vara
lampligt for andamaélet och att byggnationen ej paverkar miljokvalitetsnormen for
utomhusluft negativt.

Utslapp fran raffinaderierna, hamnen och nérliggande vigar medfor att halterna av
kvévedioxid och VOC riskerar att overskrida riktvirdena i miljomalet Frisk Luft. Det &r
generellt Onskvirt att lokalisera skolor och forskolor dér luftkvaliteten &r tillfredsstédllande
enligt miljomalen, men om en alternativ lokalisering medfor betydligt 6kat resande med
bil till och fran verksamheten kan det forsvara arbetet med att sénka halter av
luftféroreningar i staden.

Lukt

Vister om Hisingsleden finns raffinaderier och reningsverk (Ryaverket) som kan medfora
luktstérningar nér vinden blaser mot planomrédet. Efter samrad med milj6forvaltningen
beddms luktproblematiken i omréadet inte vara av sddan omfattning att planomradet &r
olémpligt for planerad byggnation.

Oversviamningsrisk
Omradet paverkas inte av hdjda havsnivéer eller hoga floden i vattendrag.

Befintlig 6versvdmningsrisk i omradet i samband med skyfall har studerats i vid
framtagande av Dagvatten- och skyfallsutredning (KoV 2025). Berékningar har
genomforts for ett klimatanpassat 100-arsregn (med klimatfaktor 1,2). Utredningen visar
att vatten samlas i planomréadets sydostra och nordvéstra horn, samt i mindre lagpunkter
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inom omrédet dér vatten riskerar ansamlas med vattendjup som Sverskrider 0,2 m.
Lagpunkten i planomradets sydostra horn ska beaktas vid exploatering.
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Max vattendjup inom planomradet (Kdlla vinster: Strukturplan, Kdlla héger: Scalgo
DynamicFlood) KoV 2025.

Inom planomrédet finns tre ytvattenfloden som leder mot lagpunkten i planomradets
sydostra horn. Fran lagpunkten leds vattnet vidare osterut 1angs Kopenhamnsgatan (Oster
om Dysiksgatan). I planomridets norra del finns ett ytvattenflode som leder norrut mot
Utmarksgatan och sedan vidare norrut utmed Stamrotesvégen. Befintliga ytvattenfloden i
omradet ska beaktas vid exploatering.
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Kartbild over ytvattenflode genom och nedstréms planomrddet (Kdlla: KoV 2025).
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Narhet till farlig verksamhet

Vister om planomréadet finns St1 Refinery AB som é&r klassad som Sevesoverksamhet. 1
Fordjupad oversiktsplan for Ytterhamnsomrddet (antagen av Kommunfullmiktige 20
april 2006) anges skyddsavstand for verksamheter vister om Hisingsleden. Enligt
framtagen karta 6ver skyddsomraden ligger aktuellt planomradet ca 40 meter utanfor
skyddsomradet. Den fordjupade dversiktsplanen har inte aktualitetsforklarats, men
beddmningen &r att foreslagna skyddsavstand dnnu ar aktuella.

Under planarbetet har samtal forts med foretréddare fran St1 och anldggningens
riskutvirderare. St1 bedomer att det inte finns ndgra problem med att etablera de tdnkta
anvindningarna pa den aktuella platsen utifrén deras riskutvirdering och avstand.

Réddningstjénsten bedomer att framkomligheten &r god till och inom omrédet.
Forutsittningar att utrymma planomradet vid olyckor bedéms dédrmed vara god.

Kartbild fran Fordjupad oversiktsplan for Ytterhamnsomrddet (2006) som visar
skyddsavstand (gront och gult omrdde) for verksamheter vister om Hisingsleden i

forhdllande till planomradets placering (rod cirkel). Aktuellt planomrdde ligger ca 40
meter utanfor gult skyddsomrdde.

Farligt gods

Hisingsleden och Hamnbanan ar transportleder for farligt gods. Utmed transportlederna
finns en skyddszon om 150 meter. Gréns for kvartersmark for forskola ligger ca 60 meter
utanfor skyddszonen utmed Hisingsleden och ca 130 meter utanfor skyddszonen utmed
Hamnbanan.
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bostader vid Képenhamnsgatan inom stadsdelen Bracke i Géteborg

Dnr SBF-2023-00792 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Brécke ;
(/“/'f 5 2 Osy
s O3
ottt ’ff ] ot !
< =L o
’E .3. Qpn (
K 18/0194! 3
[l ": /
. >
! o " P
3 : (
= |
e
e |

Kartbild over gillande skyddsavstand for farligt gods (gulmarkerat omrdde) och
planomrddet (lila omrade).

Skred och ras

Enligt genomford geoteknisk utredning (WSP 2025) bedoms det inte foreligga nagon risk
for ras, skred och blocknedfall i omradet da det ar relativt plant utan storre nivaskillnader.
Den planerade placeringen i detaljplanen bedoms darfor genomforbar.

Pa grund av de stora skillnaderna i jorddjup skall extra hdnsyn tas till
grundlaggningsmetod for att minska risken for skadliga séttningar.

Markmiljo
En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning genomfordes inom planomradet under
2020 (Systra).

Arbetet utfordes stegvis med en inledande historisk inventering vilken utgjorde underlag
for det fortsatta arbetet med provtagning och analys av mark och grundvatten. Inga
miljostérande verksamheter fanns i drift inom eller i anslutning till omradet. Inga
historiska eller nuvarande misstdnkt fororenande verksamheter har konstaterats i eller i
anslutning till omradet.

I tre samlingsprover pavisades halter dver riktvirden for kinslig markanviandning (KM).
Punkterna dr beldgna i den norra och nordviéstra delen av undersdkningsomradet. I ett
samlingsprov Overskreds riktvardet for kobolt (troligen endast lokal forekomst), i ett
annat samlingsprov 6verskreds riktvirdet for PAH-H och i ett ytterligare samlingsprov
overskreds riktvirden for bly och PAH-H. I 6vrigt har halter over riktvérden for ”mindre
an ringa risk” géillande bly, kadmium, kvicksilver, zink och/eller PAH-H uppmitts i 4 av
6 punkter. Forhojda halter av fororening (6ver MRR och KM) péatriffas i ytlig mulljord
inom omradet. Avseende grundvatten 6verskrider inga analyserade &mnen riktvarden for
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dricksvatten. Halten summa PAH16 i analyserat asfaltsprov underskrider gransen for fri
anvandning vilket innebér att uppbruten asfalt kan atervinnas vid asfaltverk eller
anvandas som utfyllnad.

Det kommer krévas efterbehandling av ytorna for att klara kraven for forskola.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen mdjliggor uppforande av en forskola och bostdder. Bostdderna inom
planomradet &r i forsta hand tdnkt for bostdder med sérskild service, dven kallat BmSS.

Foreslagen anvéndning &r forskola i planomradets centrala del och bostédder i norr.
Allmén platsmark i omradet utgors av gatorna Dysiksgatan, Utmarksgatan och
Kopenhamnsgatan samt en mindre parkyta i planomradets nordvéstra horn.

—1

- W
”

¥

Modellvy av planerad bebyggélse fran oster. Till vénster i bilden syns forskolebyggnaden
utmed Kopenhamnsgatan. Till hoger BmSS-boendet utmed Utmarksgatan. Bild: D Office

Forskolan foreslas fa ca 8 avdelningar och uppfors i tva vaningar. For att frimja en
lamplig angdring och god dagvatten- och skyfallshantering inom skoltomten foreslés
byggnaden placeras utmed Kopenhamnsgatan i sdder med mdjlighet att leda ut vatten
mellan byggnaden och Dysiksgatan i dster. Parkering till forskolan kan anordnas utmed
Kopenhamnsgatan och vid Rosenhill i véster. Norr om skolbyggnaden anordnas en
skolgdrd om ca 5100 m2. Kullen och skogspartiet i planomrédets vistra del foreslas att
bevaras och integreras i forskolans utemiljo. I skolomradets sydostra horn foreslés
regnbddd och regnmagasin for rening och fordréjning av dagvatten samt yta for
fordréjning av skyfallsregn.

I planomrédets norra del foreslas kvartersmark for bostider for att mojliggdra uppforande
av BmSS-boende. Ett BmSS-boende bestar av bostidder for personer med
funktionsnedsattning. BmSS finns som gruppbostad och servicebostad dér hyresgésterna
erbjuds personal och annat stdd dygnet runt utifrén deras olika behov.

Planerat BmSS-boende ér i tvd vaningar med totalt 8-12 ldagenheter. Entré och angéring
till byggnaden foreslas ske frin Utmarksgatan i norr. Oster om byggnaden avses
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merparten av befintlig berghéll bevaras och integreras i utemiljon for de boende. Ytor for
fordréjning och rening av dagvatten ska anordnas inom kvartersmark.

Planforslaget innebir dven en ombyggnation av gator inom omradet i syfte skapa en
sakrare trafikmiljo, och forbéttra framkomligheten for gang- och cykeltrafik. Den sddra
forgreningen av Utmarksgatan, som gér mellan den planerade forskolan och BmSS-
boendet, byggas om fran bilvig till allmén gang- och cykelvidg. Képenhamnsgatan i soder
foreslas ritas upp, och lings gatans norra sida anldggs gatuparkering och lastzon till
forskolan. Vid slutet av gatan anldggs en ny vindzon for att underlétta angéring till
forskolan och Rosenhill.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Kommunen ansvarar for utbyggnad av kvartersmarken avsedd for forskola
samt for BmSS.

Hlustrationsplan for planomradet
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Modellvy over planerat BmSS-boende och forskolan frdn nordost. Bild: D Office

Bebyggelse

Forskola

For att sékerstilla tillracklig friyta inom forskoletomten &r storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad reglerad till 1100 m?. Planerad skolbyggnad &r ca 1000 m? stor. P4
skolgérden norr om skolbyggnaden fér &ven mindre komplementbyggnader uppforas till
en sammanlagd byggnadsarea om 150 m?. Inom forgardsmarken mot Képenhamnsgatan
finns mdjlighet att uppfora ytterligare komplementbyggnader som exempelvis miljohus,
forrad eller cykelhus till sammanlagt maximalt 60 m?.

For att skapa en god dagvatten- och skyfallshantering och ldmplig angdring till férskolan
foreslas byggnaden placeras utmed Kopenhamnsgatan i soder och minst 6 meter fran
Dysiksgatan i 6ster. Huvudentrén och lastintag foreslés placeras mot Kdpenhamnsgatan
medan entréer till avdelningarna ar placerade mot skolgérden. Inom naturmarken i vist
och mot omgivande gator och gang- och cykelvig finns prickmark (mark som inte far
forses med byggnad) som bidrar till att reglera placering av byggnader inom omradet.

Detaljplanen medger en nockh6jd om 14 meter for att mojliggora en byggnadsvolym i tva
vaningar med sadeltak och tillhorande teknikutrymmen. For att begrinsa byggnadens
fasadh6jd mot omgivande gaturum och bidra till en mer enhetlig stadsbild i omradet,
finns bestimmelse om att huvudbyggnad ska utformas med sadeltak och att takvinkeln far
vara mellan 20-35 grader. Hogsta tilldtna nockhdjd for komplementbyggnader &r reglerad
till 4,5 meter. For att sékra byggnaden vid skyfall ska lagst niva for fardigt golv vara

+ 18,8 meter Over angivet nollplan.
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P e 1

Modellbild av forskolebyggnaden mot Képenhamnsgatan. Bild: D Olffice.

Modellbild av férskoZebyggnaden mot skolgdrden i norr. Bild: D Office.

Forskoletomten ér ca 7000 m? stor varav ca 5100 m? ingér i den skolgérd som planeras
norr om skolbyggnaden. Vid en utbyggnad med 8 avdelningar (ca 144 barn) uppnas en
friyta om ca 35 m%barn vilket innebér att skolgarden uppnér en god nivd enligt Géteborg
stads riktlinjer avseende friyta pa skolgardar. Uppbyggda ytor for lek och pedagogisk
verksamhet foreslés inom tomtens flacka ytor, medan en mer vildvuxen utemiljo foreslés
1 skoltomtens véstra del dér kullen och merparten av naturmarken bevaras och integreras i
skolgérden. Utformning av skolgérden ska studeras vidare i projekteringsskedet och
regleras inte i detaljplanen.
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For att sikerstélla en god dagvattenhantering inom skoltomten finns bestimmelse som
reglerar att minst 75 m?® vatten ska fordrojas och renas inom omradet. Dagvattenhantering
inom omrédet foreslas 16sas genom anldggande av regnbaddar i skoltomtens sydostra del.
For att skydda skolbyggnaden och samla upp skyfallsregn inom tomten ska en nedsénkt
skyfallsyta anordnas i planomrédets syddstra horn inom omradet for befintlig lagpunkt.
Planbestimmelse om yta for skyfallshantering finns i skoltomtens syddstra horn.

Bostéader

Foreslaget BmSS-boende med ca 8-12 ldgenheter dr placerat mot Utmarksgatan i
planomrédets norra del. Planerad byggnad ir ca 560 m? stor, och inom bostadstomten
mojliggdrs bebyggelse upp till ca 650 m?. Detaljplanen medger en nockhdjd om 12 meter
for att mojliggora en bebyggelse 1 2 vaningar med sadeltak. Planbestimmelse finns som
reglerar att byggnaden utformas med sadeltak med en takvinkel pa mellan 20-35 grader.

Angoring och parkering for de boende foreslas placeras mot Utmarksgatan i norr.
Merparten av forgardsmarken mot Utmarksgatan omfattas av prickmark.

For att bostiderna ska uppné géllande riktvérden for verksamhetsbuller kvills — och
nattetid ska hélften av bostadsrummen vara véinda mot Utmarksgatan alternativt mot
Dysiksgatan.

For att sikerstélla en god dagvattenhantering inom bostadstomten finns bestimmelse som
reglerar att minst 25 m?® vatten ska fordrojas och renas inom omradet.

Modellbild over BmSS-byggnaden sedd frdn korsningen Dysiksgatan/Utmarksgatan.
Bild: D Office.

Bevarande, rivning

Det finns inget formellt kulturhistoriskt skydd for Bricke egnahemsomréde, men det var
en av de forsta egnahemsbebyggelserna i Goteborg. Befintlig bebyggelse runt om
planomradet &r uppford i 1-2 véningar. Géllande detaljplaner som angransar till
planomréadet medger bebyggelse i tva vaningar med en byggnadshojd pa 7 meter. [ aktuell
detaljplan regleras nockhdjden till 14 respektive 12 meter vilket medfor att byggnader
med hogre byggnadshdjd dn omgivande bebyggelse kan uppforas inom planomradet. For
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att begrdnsa fasadens hojd mot omgivande gaturum finns bestimmelse att huvudbyggnad
ska utformas med sadeltak med en takvinkel pa mellan 20-35 grader.

Den planerade forskolan och BmSS-boendet placeras ca 25 meter frin befintlig
bostadsbebyggelse och far en tydlig avgrinsning av gator och parkmark mot sin
omgivning. Planforslaget bedoms dédrmed inte péverka kulturhistoriska virden i Bricke
egnahemsomrade. Genom att bevara skogsdungen i véster och inte medge byggnation pé
kullen kommer planerad byggnation underordna sig tradkronorna i omradet och bli

mindre framtrddande 1 stadsbilden.

T o - Képenhamnsgatan

Principsektion for forskolebyggnaden och bebyggelse séder om Kopenhamnsgatan. Bild:

D Office.
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse som ska rivas. I den norra delen av
planomradet kommer ytor for befintlig markparkering rivas upp infér byggnation.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

I samband med framtagande av trafikforslaget har berdkningar gjorts for hur mycket
trafik som kommer alstras till omradet vid etableringen av forskolan. I och med
etableringen av forskolan kommer Kopenhamnsgatan att f4 en markant 6kning av antalet
fordonsrorelser/dygn i jamforelse med nuvarande situation. For att forbattra trafikmiljon
utmed gatan foreslds Kopenhamnsgatan breddas och byggas om med ny viandplats.

400 t/d
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-----------------..> 3 “r---_‘ (4'7() 17(1)

S
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LT, Kyrkelyckan

Tanssses

.'.'\00-.-..
.,

1700 f/d
180 f/d 5
S (+83 f/d)
(+155 f/d) :

Kartbild over uppmiditta trafikrorelser inom omrddet. Inom parentes visas den trafik som
alstras omradet till f6ljd av forskolans etablering (Trafikkontoret 2020, rev 2025).
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Gator, Gang- och cykelvagar

Planforslaget innebédr en ombyggnation av gator inom planomradet i enlighet med
framtaget trafik- och utformningsforslag (Trafikkontoret 2020, rev 2025).
Kopenhamnsgatan foreslas rétas upp och breddas for att rymma ldngsgéende parkering,
lastzon och géngbana utmed forgardsmark mot forskolan. Gatan forlédngs vasterut mot
Rosenhill och i slutet av gatan anordnas en vindzon som fungerar som infart mot
parkeringsytor i norr och soder. Gang- och cykelpassagen vid korsningen
Dysiksgatan/Kdpenhamnsgatan breddas och tillgénglighetsanpassas.

Den sodra forgreningen av Utmarksgatan foreslas stingas for biltrafik och byggs om till
ging- och cykelvig. Delar av befintlig vigbana rivs och ersitts med ytor for
dagvattenhantering och kvartersmark for planerat BmSS-boende. Pa den norra
forgreningen av Utmarksgatan breddas befintlig gangbana till god standard och forldngs
runt hornen pé fastigheterna for att sékerstilla béttre siktforhallanden. Kérbanan smalnas
av till 5,5 m och en ny gangbana anldggs pé sodra sidan gatan for att ansluta till det nya
BmSS-boendet. Korsningen Utmarksgatan/Dysiksgatan justeras for att ansluta till den
nya sektionen pa gatan, samt for att forbattra sikten i korsningen. Den befintliga
kombinerade gang- och cykelbanan mellan Utmarksgatans norra och sddra forgrening
behalls.

Den kombinerade gang och cykelbanan langs Dysiksgatan, mellan Utmarksgatans sddra
forgrening och Kopenhamnsgatan, breddas upp och gors separerad.

Parkering / cykelparkering

En Oversiktlig mobilitets-och parkeringsutredning har genomforts for planforslaget
(SBF/EXF 2025). Utredningen visar att planerad forskola med 8 avdelningar har ett
parkeringsbehov pa ca 16 bilplatser. For forskolan foreslas ca 10 platser kunna anordnas
inom kvartersmark vister om skolbyggnaden med angoring via planerad vandzon och
Rosenhills parkering. Ytterligare 6 platser for himtning/lamning foreslas inom allmén
platsmark utmed K&penhamnsgatan. Parkeringsplatserna inom allmén plats foreslés
regleras som korttidsparkering de timmar som forskolan &r 6ppen. Utmed
Kopenhamnsgatan foreslas dven en lastzon for varuleveranser till forskolan. Inom
kvartersmark mojliggdrs en plats for rorelsehindrade med angéring via lastzonen.

For planerat BmSS-boende behovs ca 4 bilplatser samt en plats for rorelsehindrade.
Samtliga platser bedoms kunna anordnas inom forgardsmark med angoring fran
Utmarksgatan i norr.

Utredningen visar att ca 42 cykelparkeringar behovs for forskolan och ca 2
cykelparkeringar for personal vid planerat BmSS-boende. Samtliga cykelparkeringar
beddms kunna 16sas inom kvartersmark.

Kollektivtrafik

Tillgdngligheten med kollektivtrafik 4r god for planomradet. Befintlig busshéllplats
utmed Dysiksgatan ska vara kvar. Tillgangligheten till busshallplatsen forbéttras da gang-
och cykelbanan utmed Dysiksgatan breddas.

Tillgénglighet

Byggnadernas tillgénglighet sékerstills genom att marken och entréforhallandena
utformas i enlighet med de krav pa tillganglighet som lagar och forordningar foreskriver.
Héansyn ska dven tas till tillgdnglighet vid 100-arsregn.
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Bilparkeringsplatser for rorelsehindrade kommer lokaliseras mot Kopenhamnsgatan och
Utmarksgatan med ett gangavstdnd pa max 25 meter fran entréer.

Service

Foreslagna bostéder innebér ett begrénsat behov av skolplatser. Planforslaget innebér att
tillganglighet till service dkar genom att avstand till ndrmsta forskola minskas.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljé

Detaljplanens genomforande innebér att markomraden som idag utgors av allméin
platsmark park ianspraktas for forskola och bostéder. I planomrédets nordvéstra del
foreslds parkmark for att sékerstilla allmanhetens mojlighet att réra sig mellan
Utmarksgatan och skogsstigen runt Rosenhill i planomréadets véstra gréns.

Skogspartiet i planomradets vistra del (NVO 2) kommer att bevaras i sa stor utstrickning
som mdjligt och integreras i1 skolgardens lekmiljéer. Under kvéllar och helger kommer
forskolans lek- och naturmiljder vara tillgidngliga for allmadnheten att besoka och nyttja
vilket ger forutséttning for att gora skolgérden till en motesplats for omradet.

Berghillen i planomradets nordostra del (NVO 1) foreslas bevaras och ingé i den grona
miljon runt BmSS-boendet. Prickmark infors for merparten av naturviardesobjekten for att
sdkerstélla att ingen bebyggelse uppfors inom omradet.

Sociala aspekter och atgarder

Sociala aspekter inventerades och utvdrderades tillsammans med SDF Lundby och
resultatet av inventeringen visar att planomrédet har ett ringa virde ur ett socialt- och
barnperspektiv. Se mer under avsnittet Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska i forsta hand foérdréjas och genomga enklare rening
inom den fastighet dér dagvattnet genereras. Detaljplanens genomforande ska bidra till
forbéttrad eller ofordndrad vattenkvalitet i recipienten, i enlighet med
miljokvalitetsnormer (MKN) och f6lja stadens riktvirden/mélvérden. For att uppnd bade
reningskrav och stadens krav pa fordrojning av 10 mm dagvatten per kvadratmeter
hardgjord yta, foreslas nedsinkta planteringsytor/regnbaddar placeras i planomradets
sOdra respektive norra del (KoV 2025).

Inom kvartersmark for forskola ska totalt 75 m? dagvatten renas och fordrdjas. Placering,
utformning och gestaltning av dagvattenanldggningar kan ske pa flera olika sétt sa lange
funktionen é&r tillgodosedd. I framtaget forslag foreslés regnbidddar placeras inom
forgardsmark mot Kopenhamnsgatan och Dysiksgatan i planomradets syddstra del. Inom
kvartersmark for forskola finns bestimmelse om att 6versvidmningsbar yta for
magasinering och rening av dagvatten ska finnas med en gemensam kapacitet om 75 m°.
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Foreslagen dagvatten- och skyfallshantering for den sédra delen av planomradet.
Pilarna visar vattenriktning (KoV 2025).

Inom allmén platsmark utmed Kdpenhamnsgatan foreslas tva diken anldggas utmed
gatans sodra sida. Dikena utformas for att omhénderta dag- och skyfallsvatten fran gatan
och fran dagvattenanlidggningar inom forskolans mark. Enligt utredningen behdver ca 65
m® dagvatten fordrdjas pé allmén platsmark for att inte 6ka flodet vid 10 eller 20 &rs regn.
I plankartan sdkerstélls yta for planerade diken med planbestimmelse om att
dagvattendike ska finnas.
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Foreslagen utformning for dagvattendiken utmed Képenmansgatan (KoV 2025).
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Inom bostadstomten behdver 25 m? dagvatten renas och fordrdjas. Bestimmelse infors
om att dversvamningsbar yta for magasinering och rening av dagvatten ska finnas med en
gemensam kapacitet om 25 m°.

P
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Foreslagen dagvatten- och skyfallshantering for den norra delen av planen (KoV 2025).

Dagvattenkvalitet
Dagvatten frén allménna vdgar inom planomradet behdver inte genomgé rening enligt
riktlinjer i Reningskravsdokumentet (Goteborgs Stad, 2021).

Genomforda fororeningsberdkningar (KoV 2025) visar att halter okar efter exploatering.
Inom skoltomten overskrids mélvérden for fosfor och inom bostadstomten dverskrids
vérden for fosfor, zink, kadmium och suspenderat material. Genom rening i regnbaddar
(75 m? inom skoltomten och 25 m? inom bostadstomten) uppnds alla mélvérden. Detta
innebdr att planomrédet inte forsdmrar majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten.

Skyfall

Genomford skyfallsanalys (KoV 2025) visar att det finns tre floden genom omradet och
en lagpunkt i planomradets syddstra del som behdver beaktas vid exploateringen (se
vidare under Oversvimningsrisk). For att sikerstilla kraven avseende skyfall ska
foljande punkter uppfyllas:

e Ny bebyggelse ska inte skadas vid skyfall (klimatanpassat 100-arsregn).
Samhéllsviktiga funktioner och golvnivaer ska ha en marginal till hdgsta
vattennivén som uppstér vid skyfall.

o Tillgénglighet till nya byggnaders entréer.

e Framkomlighet till och fran planomradet.

e  Oversvimningssituationen inom eller utanfdr planen skall inte forsémras.

e Planen ska beakta strukturplaner.
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For att sdkerstilla att ny bebyggelse inte skadas vid skyfall ska planerad forskolebyggnad
ha en fardig golvnivé pa minst + 18,8 meter over angivet nollplan vilket regleras i
plankartan. Marken runt om byggnaden ska anpassas sé att vatten rinner bort fran
byggnaden.

Vid befintlig ldgpunkt i skoltomtens syddstra horn ska en nedsénkt yta finnas som bidrar
till att skydda skolbyggnaden och for fordrojning av skyfallsregn sé att inte mer vatten
leds Gsterut jamfort med nuvarande skyfallssituation. Planbestimmelse infors som
sdkerstéller att 6versvimningsbar yta for skyfallshantering anordnas i skoltomtens
sydostra horn. For att sdkerstélla genomforande av foreslagna ytor och anlédggningar for
skyfallshantering kopplas bestimmelsen till villkor for startbesked.

Inom tomten for BmSS-boendet ska marken runt byggnaden utformas s att vatten rinner
bort frén byggnaden. I 6vrigt krivs inga skyfallsatgirder i planomrédets norra del.

Inga skyfallsatgérder anses behdvas pé allmén platsmark inom planomradet. Det bedoms
inte finnas risk for framkomligheten pa vigar i omradet.

Med de atgirder som foreslds i Dagvatten- och skyfallsutredningen och som regleras i
plankartan beddms det mgjligt att genomfora planen enligt Goteborgs riktlinjer for
skyfallshantering (TTOP).

Vatten och avlopp

V A-anslutningar kan ske till allmént ledningsnit. Dock beddms kapacitetshojande
atgirder behovas till forman for tinkt forskola. Foreslagna atgérder 4r bland annat att nya
dagvattenledningar anldggs. Detta for att frigora kapacitet pa spillvattennatet, da
befintliga ledningar hanterar dag- och spillvatten kombinerat.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploatdr kontakta Kretslopp och Vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Det finns en vattenledning beldgen i norra delen av planomradet, vilken 16per genom
kvartersmarken for bade bostéder och forskola. For att sdkerstilla att ledningen kan
bevaras och skyddas i sin nuvarande strackning finns ett markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u-omréde) i planomradets norra del. Vid arbeten i anslutning till
ledningen ska forsiktighetsatgérder vidtas for vibrationsalstrande arbeten, till exempel
sprangning och pélning. Om markarbeten planeras ndrmare dn 10 m frdn VA-anldggning
ska Kretslopp och vatten f& mdjlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och
vattens anvisningar for markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Planomradet ligger i ndrheten av en berganldggning. Arbeten som riskerar att paverka
berganlidggningen, till exempel spriangning, spontning, palning och borrning, ska utféras
sa att skador ej uppkommer pé berganldggning eller i dess installationer. Forbesiktning av
berganldggning och installationer ska utfoéras och Goteborgs stads ”Anvisningar for
markarbeten” ska foljas.

Brandvatten

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A:1 (VAV publikation P 83). Vattenledningarna i omréadet &r
dubbelmatade och uppfyller planens krav p& brandvatten pa 10 I/s.
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Varme
Det finns ingen fjarrvirme i omradet idag. Om det &r aktuellt med fjarrvirme for den nya
bebyggelsen behover nitet byggas ut.

El och tele

Utmed Dysiksgatan, i planomradets norddstra del finns elledningar som ar placerade
inom allmén platsmark. Grans mellan allmén platsmark och kvartersmark for bostader &r
anpassad for att sikerstélla lampligt skyddsavstand till ledningarna.

El och tele bedoms kunna anslutas till befintligt nét.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i ndrheten
av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar

Det finns befintliga gasledningar inom planomrédet, som é&r beldgna i Kdpenhamnsgatan,
Dysiksgatan och i s6dra forgreningen av Utmarksgatan. Dessa ledningar ska fortsatt ligga
kvar i sitt befintliga 14ge inom allmén plats. Gréansdragning mellan allmén platsmark och
kvartersmark &r anpassad for att sékerstilla erforderligt skyddsavstind till ledningarna.

Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Gas AB i god tid innan arbetena ska pébdrjas. Vid utforande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Gas AB:s anldggningar ska senaste utgavan av Energigasnormer
(EGN) och Goteborg Energis “Bestdmmelser vid markarbeten” {oljas.

Avfall

For forskolan kan avfall himtas dér angéringsmdjlighet for sopbil finns. Sopbilen kan
vinda vid Rosenhill fotbollsplan, dir det &r ténkt att vindplats ska anliggas med utrymme
for rundkdrning for lastbil i storleksklassen LBN.

For bostidder anvénds fastighetsnira insamling.

Utrymmen for sophantering behdver placeras inom 25 meter fran renhéallningsfordonets
angoringsplats for att avfallshdmtning ska utforas.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

Forskola

D4 jorddjupen under planerad forskolebyggnad varierar mellan ca 1,5 m till 8 m samt att
leran och gyttjan enligt genomford spanningsanalys (WSP 2025) endast tal mindre
belastning innan stora sittningar utvecklas i underliggande lerskikt, rekommenderas att
planerad byggnad grundldggs pa plintar och slagna spetsburna palar av stél eller betong.
Péllangder bedoms bli omkring ca 3-8 m.

Fyllnadshojder intill entréer och parkeringsytor bor begrénsas till 0,25 m dver befintlig
markniva. Tillkommande laster bor lastkompenseras med lattfyllning for att undvika
krypséttningar. Lankplattor kan ocksa bli aktuellt i kénsliga 6vergéngar och
tillkommande ledningar bor utrustas med flexibla kopplingar.
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Bostdider

Jorddjupen varierar mellan 1-3 m inom omréadet for planerat BmSS-boende. Beroende pa
placering och laster frdn byggnaden kan huset grundldggas med platta p&d mark, eventuellt
krévs viss utskiftning av 19sa jordlager. Detta ror framfor allt omrédets véstra del.

Schaktningsarbeten och upplag
Eventuell organisk jord under och ndrmast utanfor planerad byggnaden skall utskiftas.

Schakt skall l&nshéllas sa att erosion och uppmjukning av schaktslinter och schaktbotten
ej forekommer.

D4 jorden innehéller silt beddms den vara eroderingskénslig och flytbendgen, vilket
innebdr att arbetstekniska problem kan uppsté vid arbeten under grundvattennivén eller
vid kraftig nederbord.

Jordlagren pa schaktbotten skall forutséttas vara tjélfarliga.

Schakt skall ske enligt handboken utgiven av arbetsmiljoverket och statens geotekniska
institut ”Schakta sékert”.

Upplag ska ¢j placeras ovan befintliga ledningar.

Omgivningspaverkan
Pélningsarbete innebar normalt en bullrande verksamhet, vilket ska beaktas i byggskedet.

Vid utférande av palningsarbeten ska atgirder vidtas for att minska risken for skadlig
omgivningspaverkan sdsom markforskjutning, hivning eller vibrationer pa nérliggande
byggnader och anldggningar.

Markmiljo

Enligt genomford oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Systra 2020) pavisades
halter over riktvarden for kénslig markanvindning (KM) i den norra och nordvistra delen
av undersokningsomrédet. Avseende grundvatten dverskrider inga analyserade &mnen
riktvdrden for dricksvatten.

For att sdkerstédlla markens lamplighet for foreslagen verksamhet finns bestimmelse om
villkorat startbesked som reglerar att nybyggnation inte far ske innan marken ar sanerad.

Buller
Bullerutredning (Efterklang 2025) har upprittats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas
nedan:

Trafikbuller

For planerat BmSS-boende uppgar den hogsta berdknade ljudnivan till 55 dB(A) 1
anslutning mot Dysiksgatan, vilket med marginal innehélls i stéllda riktvarden for
bostédder. Uteplats for bostdder kan placeras mot planerad géng- och cykelvédg mot
forskolan.

For planerad forskola berdknas de hogsta ekvivalenta ljudnivaerna till ca 51- 55 dB(A) i
kanten mot Dysiksgatan. Ovriga delar av skolgérden beriiknas generellt till som hogst 50
dB(A) ekvivalent ljudniva. Bedomningen é&r att cirka 85-90% av skolgarden innehalls i
begreppet God ljudmiljé enligt Goteborgs stad, resterande ytor inom begreppet
Acceptabel ljudmiljo.
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Dygnsekvivalenta ljudnivder (dBA) inom omrddet dr 2040, inklusive reflexer i egen
fasad. Hojd 1,5 m ovan mark (Efterklang 2025).
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Maximala ljudnivder (dBA) inom omrddet ar 2040, inklusive reflexer i egen fasad. Hojd
1,5 m ovan mark (Efterklang 2025).
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Industri- och verksamhetsbuller

Industribuller har utretts genom en genomlysning av samtliga tillstdndspliktiga
verksamheter i ndiromradet och deras gillande miljo6tillstdnd. Dimensionerande for
planomradet ar verksamheter inom ST1:s raffinaderier och Gryaabs Ryaverket med
ungefiar lika bidrag till omradet med ca 42-45 dB(A) ekvivalent ljudniva. Resterande
verksamheter paverkar marginellt den totala beréknade ljudnivén i omradet.

Dagtid berdknas ljudnivaerna inom planomradet till totalt ca 47-48 dB(A). Detta ger att
aktuellt planomride generellt kan anses innehéllas i <50 dB(A) ekvivalent ljudnivi som
motsvarar riktvirdet for skolverksamheten samt bostdderna dagtid.

Nattetid och delar av kviéllstid berdknas ljudnivan sjunka nagot, ned till ca 46-47 dB(A).
Detta medfor ett marginellt mdjligt 6verskridande av ljudnivaer vid bostdderna med ca 1-
2 dB for aktuella tidsperioder. Kompensation for detta kan enligt vagledningen utgdras av
att bostdder far mdjlighet till ljudddmpad sida, har med sida som &r vénd bort fran
industrierna — exempelvis mot Utmarksgatan/Dysiksgatan.

Buller fran idrottsplatser

Vid framtagande av planforslaget har dven buller fran idrottsplatsen Rosenhill beaktats
utifran Boverkets vigledning om Buller frdn idrottsplatser. Minsta avstand mellan
planerade bostdder och idrottsytor inom Rosenhill dr ca 80 meter. Inom detta omrade
finns en kulle och skogsdunge som avses att bevaras inom skolgérd och parkmark, och
bidrar till att avskdrma buller fran idrottsplatsen. Genom att orientera hilften av
bostadsrummen mot Utmarksgatan och Dysiksgatan (bort frdn Rosenhill) begrinsas dven
risken for bullerpaverkan fran idrottsplatsen i véster.

Den samlade beddmningen &r att buller fran idrottsplatsen Rosenhill inte kommer
innebéra en storningspaverkan pa planerade bostdder inom planomradet.

Reglering i detaljplan

For att sékerstilla en god ljudniva for planerade bostdder med hinsyn till industri- och
verksamhetsbuller, infors bestimmelse om att minst hilften av bostadsrummen ska vara
vianda mot Dysiksgatan alternativt mot Utmarksgatan.

Luft
Inga étgirder bedoms nddviandiga med avseende pé luftkvaliteten.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgérder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebér att funktioner och virden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsétgirder. Om detta inte &r mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa virdet i ndromradet eller ersittas pa annan plats
eller av annat virde. En sammantagen bedomning och forslag pa kompensationsétgirder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Behov av kompensationsatgirder till f61jd av planforslaget har utretts i samrad med
tidigare Park- och naturférvaltningen. De virden som forloras beddms vara av en sddan
art att det gar att kompensera dessa pa ett forhallandevis enkelt sitt och kompensation
uppnas inom ganska fa ar. Park- och naturforvaltningens forslag var att aterskapa en
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brynmiljé med buskage och inslag av blommande trdd och 16kvéxter. Lamplig plats for
kompensationsatgérder dr grasytan norr om Kyrkelyckan nordvist om planomradet.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sdkerstélla att géteborgarna &ven i1 framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjénster.

Gronytefaktorn r ett métt p4 hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av gréna och blé ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifrén satta malnivéer och att utga frén platsens behov och forutséttningar styr metoden
mot de dtgirder som &r mest effektiva och bast behvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivéer for gronytefaktor inom planomréadet ar 0,35. Framtaget bebyggelseforslag
innebdr att stora delar av befintlig vegetation kan behallas inom omradet och integreras i
planerad skolgérd och utemiljo. Inom delar av nuvarande griasytor kommer trdd och
planteringar anordnas. Ddrmed beddms det finnas goda forutséttningar att nd mélnivan
inom omrédet.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm, framgér av
plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och forvaltning av kvartersmark avsedd for
kommunal service i form av forskola och bostdder med sérskild service (BmSS).

Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen ansvarar for eventuella ombyggnationer och anpassningar av
Koépenhamnsgatan, Utmarksgatan samt Dysiksgatan som inte inryms i detaljplanen.
Kommunen ansvarar dven for eventuella kompensationsatgarder som utfors utanfor
planomradet.

Drift och foérvaltning
Kommunen genom Stadsmiljoforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av omrade
utlagt i plankartan som "GATA” och "PARK”.

Kommunen genom Stadsfastighetsforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av
omrade utlagt i plankartan som ”’S;” (férskola) och ”B” (Bostéder).
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvindning
Brécke 729:179 0 kvadratmeter 8770 kvadratmeter | Mark avstés for ny
forskola samt
bostdader (BmSS)
Ny skolfastighet 7010 kvadratmeter | 0 kvadratmeter Mark erhalls for ny
forskola
Ny bostadsfastighet | 1760 kvadratmeter | 0 kvadratmeter Mark erhalls for
nya bostider
(BmSS)

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en réttighet men dven skyldighet att
l6sa in allmén plats som ligger inom privatidgda fastigheter. Kommunalt huvudmannaskap
innebér dven att kommunen innan genomforandetidens utgang ska ha upplatit de
allménna platserna for allmént nyttjande.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Genomf6randet av planen
kommer att innebdra att lantméteriatgarder utfors, sdsom avstyckningar samt bildande av
ledningsratter.

De delar av befintlig allmén platsfastighet som i och med planen blir kvartersmark, ska
avstyckas till lampliga fastigheter. Avstyckning kan &ven ske inom kvartersmark for
bostadsdndamal, for att bilda struktur for 6nskad anvindning. Fore beviljande av bygglov
skall erforderlig fastighetsbildning, sdsom avstyckningar, i enlighet med detaljplan vara
genomford.

Servitut
Inom planomradet finns inga befintliga servitut. Servitut kan eventuellt uppréttas for att
sikerstilla atkomst till parkeringsplatser.

Ledningsratt

De delar av befintliga allmédnna ledningsomraden som hamnar pé kvartersmark till f61jd
av den nya detaljplanen ska sdkerstillas med ledningsrétt, till forman for respektive
ledningségare.

Inom blivande fastigheten for bostadsdndamal, i norra delen av planomradet, skapas
markreservat for allminna underjordiska ledningar (u-omréade), déar ledningsrétter avses
bildas.

Vid 6verlatelse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersittning ska uppléta ledningsrétt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till formén f6r kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningsdgare ar dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansoker om ledningsratt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u; péa plankartan, kan sikerstéllas
med ledningsritt.
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Markavvattningsforetag
Inga kidnda markavvattningsforetag finns inom planomrédet.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrattning avseende bildade
av ny ledningsrétt. Kommunen ansvarar for att ansdka om och bekosta
lantmaéteriforréttning for 6vriga atgérder.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Arrendeavtal for kultur- och idrottsindamal (AL-2023-0005) till formén for
Sjofartsverket kommer att paverkas, i form av att arrendeomradets omfattning korrigeras,
da marken i detaljplanen kan behdvas for utbyggnad av gata, parkering och angoring till
skolan.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Inga avtal dr dagsliget aktuella.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr i Goteborgs Stad.

Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlédggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sdkerstélla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Inget behov av att ansdka om dispenser eller tillstdnd bedoms foreligga.

Tidplan

Samrad: 17 mars — 27 april 2021
Granskning: juni 2026
Antagande: 4 kvartalet 2026

Tidplanen ovan &r ungeférlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 1 kvartalet 2027
Férdigstillande: 1 kvartalet 2029

Upplysningar

For avloppsanslutning med sjélvfall ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter ver
markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och
spillvattensystem.
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Planomradet ligger i ndrheten av en berganlaggning vilket innebdr att sérskilda
restriktioner vid byggande och markarbeten giller. Goteborgs stads ”Anvisningar for
markarbeten” ska foljas.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsidgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomf6randetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Nollalternativet ar ett scenario som beskriver utfallet om ingen dndring av detaljplanen
genomfors. I detta fall 4r gronytor inom planomradet planlagda som allmin plats park och
gator &r planlagda som allméin plats gata. Delar av Kdpenhamnsgatan ar planlagd som
idrottsomrade. Da naturvédrdesobjekt inom planomréadet ligger inom parkmark har de
storre forutséttningar att bevaras och utvecklas. Allméinheten har &ven i fortsittning
tillgang till grénytor inom omradet under dygnets alla timmar. Trafiken i planomradets
norra del kan dven i fortsédttningen fordelas pa Utmarksgatans tvé anslutningar till
Dysiksgatan. Utmed Kopenhamnsgatan behélls nuvarande trafiksituation dér gatan slutar
vid bommen mot Rosenhill, och allmén trafik hdnvisas sdderut till vindplats utmed
Kopenhamnsgatan.

Ifall planforslaget inte genomfors kan barn behova ta sig langre for att kunna ga i
forskolan, vilket kan innebdra mer trafik pa ett redan tungt belastat trafiknit. Att inte
genomfora detaljplanen kan f& konsekvenser inte bara for forskoleplatser men dven for
nybyggnation av bostdder. Finns det inte forskoleplatser dr det inte lampligt att bygga nya
bostider. Detta kan himma hela stadens utveckling pé sikt.

Nollalternativet innebir dven att behovet av bostidder med sarskilt stod (BmSS) kvarstér
inom omrédet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Stadsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med SDF Lundby och
Exploateringsforvaltningen (tidigare Fastighetskontoret) genomfort en rad inventeringar
tillsammans med nirliggande verksamheter och boende. Resultatet av inventeringen visar
att platsen inom planomrédet har ett ringa vérde ur ett socialt- och barnperspektiv.
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Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullméktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

I den lokala utvecklingsplanen (LUP) fran 2019 anges det som viktigt att gora plats for
service for alla aldrar sa som forskolor, skolor, dldreboenden, familjecentraler, bibliotek,
bostidder med sérskild service, daglig verksamhet for personer med funktions-
nedsédttningar med mera. Detaljplanen ger forutsittningar att kunna uppfylla 6nskemalet
om kommunal service.

Vidare star det i LUP att det ska finnas plats for en variation av verksamheter och
arbetsplatser samt att det ska vara litt att ta sig till jobb och skola med géng, cykel och
kollektivtrafik. Omradet kring detaljplanen utgdrs till storsta del av sméhusbebyggelse
och har litet inslag av kommunal service. Detaljplanens genomférande kan mojliggora for
att fler far ndrmare att Iamna barn pa forskola, vilket i sin tur minskar bilberoendet.
Detaljplanen skapar d&ven en ny motesplats dér vardagen hénder. En forskola och ett
BmSS bidrar ocksa till en variation inom ett forhallandevis homogent omrade.

Samspel

Ett tydligt inspel fran inventeringen ar att det saknas offentliga ytor for lek. En forskola
skulle kunna bidra till att skapa en traffpunkt for fordldrar och barn nér férskolan &r
staingd dér barnen kan leka och fordldrar kan umgés. Ombyggnation av
Kopenhamnsgatan och GC-vigar i omradet medfor att kopplingen till idrottsomradet
Rosenhill stérks.

Vardagsliv

Bricke ér ett omrade med foretrddesvis enbostadshus. Det 4r dven ett omrade med
aldrande invanare som kan komma att sta infor ett generationsskifte. Finns en forskola pé
plats kan det hjélpa till vid kommande generationsskifte och fler kan ha barnen néra
hemmet i forskola. Etablering av ett BmSS-boende medfor en utdkning av kommunal
service i omrédet.

Identitet

Bricke egnahemsbebyggelse kom till i borjan av 1930-talet och var Goéteborgs forsta
egnahemsomrade med smé, enhetliga tvdvaningshus. Hela omrédet priaglades
ursprungligen starkt av funktionalismens idéer. Bebyggelsen har dock under aren
forandrats och i stort sett samtliga egnahemshus har byggts om. Den planerade
byggnationen uppfors pa en dppen yta placerad mellan bebyggelsen vid
Koépenhamnsgatan och Utmarksgatan, och bedoms inte paverka kulturhistoriska varden i
Bricke egnahemsomrade.

Hélsa och sdkerhet

Bullersituationen i omréadet har utretts for att sdkerstélla att forskola och bostdder med
god ljudmilj6 kan uppféras i omradet. Utredningen visar att riktvarden for trafikbuller
kan uppnés inom omréadet vilket medfor att boende och barn/personal pa forskolan kan
vistas utomhus utan att det medfor 6kade hélsorisker. For bostdderna i norr kan riktviarden
for industri- och verksamhetsbuller nattetid uppnéas genom att orientera hélften av
bostadsrummen mot norr och dster.
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Trafiksdkerheten inom planomradet bedoms forbattras genom planerad ombyggnation av
gator och gc-vigar, bade for de som har planomradet som mélpunkt och fér dem som
passerar genom omrédet.

Planomradet ligger utanfor gillande skyddsavstand mot industriverksamheter i hamnen
och transportleder for farligt gods. Mot Hisingsleden och verksamheter i véster finns
vegetation och en as som bidrar till att avskérma vigen och verksamheterna frn
planomrédet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allméan
synpunkt mest ldmpliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvéndning av planomréadet for de &andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och darmed inte kréver tillstind enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgérder som kriaver
tillstind enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopéaverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etcetera.

e Inte ger upphov till betydande risker fér médnniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte pétagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.
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Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begriansat omrade och pa begrdnsade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen ar avstimd med
lansstyrelsen fredag den 25 september 2020. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.

Miljémal

Planen har marginell paverkan péd Goteborgs miljomal. Till grund f6r bedomningen ligger
framfor allt de positiva hallbarhetsaspekterna av att planomradet ligger centralt med en
vil utbyggd infrastruktur och kollektivtrafik i nidrheten av den planerade bebyggelsen.
Berort omrade ér ett for staden relativt litet omrade och det ror sig om en nybyggnation
mellan befintliga bostadskvarter, dir 6kningen av exploateringen ar begransad.

Naturmiljo

I Naturvérdesinventeringen har tva naturvardsomraden identifierats, dessa innehaller
vissa naturvarden och anses kunna aterskapas inom en rimlig framtid. Naturvérdesklass 4
betyder att omradet har vissa naturvarden, och det ar av betydelse att den totala arealen av
dessa omrdden bibehélls eller blir storre samt att deras ekologiska kvalité uppratthéll eller
blir storre.

Vid gestaltning av forskolans gard finns det pedagogiska och miljomaéssiga skal att
behalla mycket av den befintliga naturen inom NVO 2 i véster. Déarfor finns mojlighet att
vissa av de naturvdrden som riskerar att forloras &nda kan behéllas. Om det avverkas trid
kan de med fordel placeras i anslutande skogsmiljoer for att bibehalla och forstiarka
biologisk méngfald.

Vid gestaltning utemiljon for BmSS-boendet kan kullen och naturvérden utmed
Dysiksgatan (NVO1) behéllas och skapa en naturlig avskdrmning mot gatan.

Kulturmiljo

Bricke egnahemsbebyggelse finns omnamnt i Géteborg kulturhistoriska
bevarandeprogram “’Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse”. Efter 1950 har i stort sett alla
egnahemsvillor i det dldre omradet byggts om och det finns inget formellt skydd som
paverkas av den foreslagna bebyggelsen.

Paverkan pa luft

Detaljplanens genomforande innebér att luftkvaliteten pé sikt blir battre pa grund av
forbattrad tillgénglighet till offentlig service och bilberoendet sjunker. I nértid péverkas
inte luftkvaliteten pé ett negativt sétt.

Paverkan pa vatten

Recipient for dagvatten dr Gota dlv. I framtagen dagvatten- och skyfallsutredning (KoV
2025) visas att detaljplanens genomforande inte bedoms paverka recipienten negativt om
dagvatten fordrdjs och renas inom planomradet. Inom planomradet finns krav pa att
fordrojning och rening av dagvatten ska goras.
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Sol/skuggstudier

Planforslagets skuggpéverkan pa omgivande bebyggelse under aret har studerats vid
framtagande av bebyggelseforslaget. Byggratt for forskolan &r placerad ca 25 meter norr
om intilliggande villabebyggelse vid Kdpenhamnsgatan och ca 35 meter fran
flerbostadshus vid Dysiksgatan. Studien visar att foreslagen forskola inte medfor en
negativ skuggpaverkan pa intilliggande bebyggelse vid Kopenhamnsgatan och
Dysiksgatan.

Byggritt for planerat BmSS-boende dr placerad ca 25 meter sdder om befintlig
villabebyggelse vid Utmarksgatan. Studien visar att féreslagna bostéder inte medfor en
negativ skuggpaverkan pa intilliggande bebyggelse vid Utmarksgatan da skuggan fran
bebyggelsen endast stracker sig inom gaturummet.
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Sol- och skuggforhdllande 21 juni (Bild: D Office).
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™

Sol- och skuggforhallande vid hostdag]ammﬁg 22 september (Bild: D Off ce).

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanen genererar inga intdkter for kommunen och dérmed kommer projektet att
resultera i ett ekonomiskt underskott. Trots ett negativt projektnetto dr kommunal service
prioriterat och viktigt for att uppfylla kommunens 6vriga mal, dédrav beddms underskottet
motiverat.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far utgifter for planavgift, forrattningskostnader, flytt av
eventuella ledningar, deponikostnader for férorenade massor samt erforderlig ut- och
ombyggnad av allmén plats.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av erforderliga anldggningar och eventuella ledningsrétter.

Kommunens 6vriga investeringar
Stadsmiljondmnden far inga kostnader for investeringar till foljd av genomférandet av
detaljplanen.

Stadsfastighetsndmnden fér utgifter for anslutnings- och anldaggningsavgifter samt
byggnation av kvartersmark, férskola och BmSS.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Exploateringsndmnden far intékter till f6ljd av kommuninternt markupplatelseavtal.

Stadsmiljondmnden far kostnader for drift och underhall av allmén plats.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rénta
och avskrivningar samt driften av vatten och avlopp.
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Stadsfastighetsndmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, rdnta och
avskrivningar samt 6kade drifts- och underhallskostnader for forskola och BmSS.

Stadsfastighetsndmnden far intékter fran uthyrning av anldggningar inom kvartersmarken

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Detaljplanen bedoms inte medfora ndgra ekonomiska konsekvenser fér andra

fastighetségare.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Detaljplaneforslaget dr forenligt med oversiktsplanen, foreslagen bebyggelse bedoms

ligga i linje med i 6versiktsplanen angiven markanvindning.
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